РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

«СТЫЧНОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ»

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ

СТЫЧНОВСКОГО СЕЛЬСКОГОПОСЕЛЕНИЯ

КОНСТАНТИНОВСКОГО РАЙОНА

РЕШЕНИЕ

	Принято

Собранием депутатов

	
	28.07.2011 г.


Об утверждении Положения о согласовании муниципальным учреждениям Стычновского сельского поселения сделок по предоставлению в аренду и передаче в безвозмездное пользование принадлежащего им на праве оперативного управления муниципального имущества Стычновского сельского поселения 
В соответствии с Федеральным законом от 14.11.2002 №161-ФЗ «О государственных и муниципальных предприятиях», Постановлением Администрации Ростовской области № 344 от 03.06.2011 г., на основании решения Собрания депутатов Стычновского сельского поселения «Об утверждении Положения «О порядке учета, управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности муниципального образования «Стычновское сельское поселение» от 16.12.2005 г. № 33,
СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ 

СТЫЧНОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РЕШИЛО:

1. Утвердить Положение о согласовании муниципальным учреждениям Стычновского сельского поселения сделок по предоставлению в аренду и передаче в безвозмездное пользование принадлежащего им на праве оперативного управления муниципального имущества Стычновского сельского поселения согласно приложению №1. 

2. Утвердить:

2.1. Типовые формы договора аренды и договора безвозмездного пользования муниципальным имуществом Стычновского сельского поселения, принадлежащим муниципальным учреждениям Стычновского сельского поселения на праве оперативного управления согласно приложению № 2.
2.2. Перечни документов, необходимых для согласования муниципальным учреждениям Стычновского сельского поселения сделок по предоставлению в аренду и передаче в безвозмездное пользование принадлежащего им на праве оперативного управления муниципального имущества Стычновского сельского поселения согласно приложению №. 3.
3. Контроль за выполнением решения возложить на постоянную комиссию по экономической реформе, бюджету, налогам и муниципальной собственности.

Глава Стычновского сельского поселения




П.И.Наревский
п. Стычновский
28.07.2011 г. 
№ 19
Приложение№1 к решению

Собрания депутатов Стычновского сельского 

поселения Константиновского района

от 28.07.2011 г. № 19
ПОЛОЖЕНИЕ

О СОГЛАСОВАНИИ МУНИЦИПАЛЬНЫМ УЧРЕЖДЕНИЯМ СЫЧНОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ СДЕЛОК ПО ПРЕДОСТАВЛЕНИЮ В АРЕНДУ И ПЕРЕДАЧЕ В БЕЗВОЗМЕЗДНОЕ ПОЛЬЗОВАНИЕ ПРИНАДЛЕЖАЩЕГО ИМ НА ПРАВЕ ОПЕРАТИВНОГО УПРАВЛЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА СТЫЧНОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение устанавливает порядок согласования муниципальным учреждениям Стычновского сельского поселения (далее - учреждения) сделок по предоставлению в аренду и передаче в безвозмездное пользование принадлежащего им на праве оперативного управления муниципального имущества Стычновского сельского поселения (далее - имущество) для случаев, когда в соответствии с законодательством Российской Федерации необходимо получение согласия собственника на совершение сделок с таким имуществом.

1.2. Согласование предоставления имущества в аренду, а также согласование передачи имущества в безвозмездное пользование муниципальным учреждениям осуществляется Администрацией Стычновского сельского поселения (далее - Администрация).

2. Порядок согласования

предоставления имущества в аренду 

2.1. Для принятия решения о согласовании предоставления имущества в аренду учреждение подготавливает заявление о согласовании предоставления имущества в аренду и необходимые документы в соответствии с перечнем, утвержденным настоящим решением (далее - заявление и документы).

2.2. Заявление и документы направляются для рассмотрения в Администрацию на имя Главы Стычновского сельского поселения.
2.3. Рассмотрение заявления и документов осуществляется в течение 15 календарных дней с даты их поступления. По результатам рассмотрения Администрация подготавливает мотивированное решение о согласовании (не согласовании) предоставления имущества в аренду.

2.4. Решение о согласовании (отказ в согласовании) предоставления имущества в аренду оформляется письмом на имя руководителя учреждения и подписывается Главой Стычновского сельского поселения. 

2.5. В случае принятии решения о согласовании предоставления имущества в аренду Администрация направляет в учреждение письмо, с указанием порядка предоставления муниципального имущества в аренду (с проведением конкурса или аукциона, либо без проведения конкурса или аукциона)

2.6. Администрация принимает решение об отказе в согласовании предоставления имущества в аренду в случаях, если:

предоставление имущества в аренду лишит учреждение возможности осуществлять деятельность, цели, предмет и виды которой определены учредительными документами учреждения;

размер годовой арендной платы за пользование имуществом (начальная цена предмета торгов на право заключения договора аренды имущества) определен(а) с нарушением требований федеральных или областных нормативных правовых актов;

учреждением нарушены требования федеральных или областных нормативных правовых актов, регулирующих порядок предоставления имущества в аренду;

учреждением не представлены или представлены не в полном объеме необходимые документы, а также, если указанные документы не соответствуют требованиям, установленным федеральным или областным законодательством, или сведения, содержащиеся в представленных документах, не соответствуют друг другу.

2.7. В случае принятия решения об отказе в согласовании предоставления имущества в аренду Администрация в течение 3 календарных дней направляет экземпляр письма учреждению и возвращает представленные документы (с описью вложения).

2.8. В случае принятия решения о согласовании предоставления имущества в аренду путем проведения конкурса или аукциона на право заключения договора аренды Администрация в течение 3 календарных дней направляет экземпляр письма учреждению. 
Учреждение по итогам проведения конкурса или аукциона на право заключения договора аренды имущества после подписания проекта договора аренды имущества с победителем конкурса или аукциона направляет его для согласования и учета в Администрацию с приложением всех экземпляров проекта договора аренды и документов о проведении конкурса или аукциона.

Администрация рассматривает представленный проект договора аренды имущества и документы в течение 15 календарных дней с даты их поступления.

В случае соответствия проекта договора аренды имущества типовой форме договора аренды имущества, утвержденной настоящим решением, а также соответствия документов требованиям федеральных и областных нормативных правовых актов, регулирующих порядок предоставления имущества в аренду, Администрация проставляет на проекте договора аренды имущества отметку о согласовании, ставит договор на учет и направляет учреждению.

В случае если проект договора аренды имущества не соответствует типовой форме договора аренды имущества, утвержденной настоящим решением, или если документы не соответствуют требованиям федеральных или областных нормативных правовых актов, регулирующих порядок предоставления имущества в аренду, проект договора аренды имущества и (или) документы возвращаются учреждению для устранения выявленных нарушений.

Учреждение устраняет выявленные нарушения, и повторно направляют проект договора аренды имущества и (или) документы для согласования и учета в Администрации.

2.9. В случае принятия решения о согласовании предоставления имущества в аренду без проведения конкурса или аукциона на право заключения договора аренды учреждение подготавливают проект договора аренды в соответствии с типовой формой договора аренды имущества, утвержденной настоящим решением, обеспечивают подписание его всеми сторонами договора и направляют для согласования и учета в Администрацию с приложением всех экземпляров проекта договора аренды имущества.

Администрация проставляет на проекте договора отметку о согласовании, ставит договор на учет и направляет в учреждение.

2.10. Проект договора аренды имущества подготавливается в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон договора и Администрации. В случае заключения договора аренды имущества на срок 1 год и более дополнительно оформляется четвертый экземпляр договора аренды имущества для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

3. Порядок согласования передачи

имущества в безвозмездное пользование 

3.1. Для рассмотрения вопроса о согласовании передачи имущества в безвозмездное пользование учреждение подготавливает заявление о согласовании передачи имущества в безвозмездное пользование и необходимые документы в соответствии с перечнем, утвержденным настоящим решением (далее - заявление и документы).

3.2. Заявление и документы направляются для рассмотрения в Администрацию на имя Главы Стычновского сельского поселения.
3.3. Рассмотрение заявления и документов осуществляется в течение 15 календарных дней с даты их поступления. По результатам рассмотрения Администрация подготавливает мотивированное решение о согласовании (не согласовании) предоставления имущества в безвозмездное пользование.

3.4. Решение о согласовании (отказ в согласовании) предоставления имущества в безвозмездное пользование оформляется письмом на имя руководителя учреждения и подписывается Главой Стычновского сельского поселения. 

3.5. Администрация направляет решение о согласовании (отказ в согласовании) учреждению в течение 3 дней с момента принятия.

3.6. В случае принятия решения об отказе в согласовании передачи в безвозмездное пользование Администрация совместно с письмом об отказе имущества направляет в учреждение представленные им ранее документы (с описью вложения).
3.7. После получения письма Администрации о согласовании передачи имущества в безвозмездное пользование учреждение в течение 15 календарных дней представляют в Администрацию для согласования и учета проект договора и постановление о передаче имущества в безвозмездное пользование, подготовленный в соответствии с типовой формой договора безвозмездного пользования имуществом, утвержденной настоящим решением, подписанный всеми сторонами, с приложением всех экземпляров проекта договора безвозмездного пользования имуществом.

Договор безвозмездного пользования имуществом подготавливается в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон договора и Администрации.

3.10. В случае соответствия проекта договора безвозмездного пользования имуществом типовой форме договора безвозмездного пользования имуществом, утвержденной настоящим решением, соответствия документов требованиям федеральных и областных нормативных правовых актов, регулирующих порядок предоставления имущества в безвозмездное пользование, Администрация в течение 15 календарных дней проставляет на проекте договора безвозмездного пользования имуществом отметку о согласовании, ставит договор на учет и направляет учреждению.

3.11. Администрация возвращает учреждению проект договора безвозмездного пользования и (или) документы для доработки и устранения выявленных замечаний в случаях, если:

проект договора безвозмездного пользования имуществом не соответствует типовой форме договора безвозмездного пользования имуществом, утвержденной настоящим решением;

документы не соответствуют требованиям федеральных или областных нормативных правовых актов, регулирующих порядок предоставления имущества в безвозмездное пользование;

учреждением не представлены или представлены не в полном объеме необходимые документы, а также, если указанные документы не соответствуют требованиям, установленным федеральным и областным законодательством, или сведения, содержащиеся в представленных документах, не соответствуют друг другу.

Учреждение устраняет выявленные нарушения и повторно направляет проект договора безвозмездного пользования имуществом и (или) документы для согласования и учета в Администрацию.

Приложение№2 к решению

Собрания депутатов Стычновского сельского 

поселения Константиновского района

от 28.07.2011 г. № 19
ДОГОВОР  №

аренды нежилого здания (строения, сооружения, нежилого помещения), находящегося в муниципальной собственности

п. Стычновский           


                           "       "                          20__ г.

________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем "Арендодатель", в лице ____________________________________________________________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и___________________________________________________________________

в лице   _____________________________________________________________

 ___________________________________________________________________, 
действующего на основании _________________________________________

именуемый в дальнейшем "Арендатор", с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. Общие условия

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду ____________ расположенное  по адресу ______________________________ общей площадью ________ кв. м,  для использования под__________________

____________________________________________________________________

1.2. Данное помещение является муниципальной собственностью. Балансодержателем является __________________________________________ 

1.3. Арендодатель передает помещение Арендатору с оформлением акта приема-передачи, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора, в 3-х дневный срок после подписания договора.

2. Характеристика объекта аренды.

2.1. Помещение расположено на земельном участке площадью _________ кв.м.

2.2. Технические характеристики: __________________________________

____________________________________________________________________

(этажность, материал, из которого построено и т.п.)

3. Права и обязанности сторон

3.1. Арендатор обязуется:

а) содержать арендуемое помещение и прилегающую к нему территорию, в полной исправности и надлежащем санитарном и противопожарном состоянии, своевременно осуществлять необходимые профилактические и ремонтные работы, соблюдать правила эксплуатации электрооборудования, электросетей, системы отопления и сантехнического оборудования;

б) использовать помещение исключительно по прямому назначению в соответствии с пунктом 1.1 раздела 1 настоящего договора.

в) производить за свой счет текущий и капитальный ремонт помещения и инженерных коммуникаций;

г) оплачивает услуги коммунальных и энергоснабжающих предприятий;

д) Арендатор сверх арендной платы осуществляет платежи за аренду земельного участка в соответствии с долей занимаемого нежилого арендованного помещения;

е) Арендатор не вправе сдавать арендованное помещение в субаренду и передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу, предоставлять арендованное имущество в безвозмездное пользование, а также отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного общества или взноса в кооперативы;

ж) не производить перепланировку и переоборудование помещения без разрешения Арендодателя.

з) в установленные настоящим Договором сроки вносить арендную плату;

и) по истечению срока Договора, а также при досрочном его прекращении передать Арендодателю все произведенные в арендуемом нежилом здании (строении, сооружении, нежилом помещении) перестройки и переделки, а также улучшения неотделимые без вреда, вне зависимости от использования собственных средств;

к) обеспечить беспрепятственный доступ в помещение представителя Арендодателя.

л) за два месяца до истечения срока аренды предоставить Арендодателю письменное уведомление о намерении заключить новый Договор аренды на арендуемое нежилое здание (строение, сооружение, нежилое помещение) на условиях, предварительно согласованных с Арендодателем.

Если состояние возвращаемого имущества по окончании договора аренды в ненадлежащем состоянии, Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством (ст. 612 ГК РФ);

С целью предотвращения террористических актов обеспечить надлежащую охрану и безопасное использование арендуемого помещения, исключить допуск в них посторонних лиц с намерением совершения этих актов. 

3.2. Арендатор вправе:

а) досрочно возвратить нежилое здание (строение, сооружение, нежилое помещение) предварительно уведомив Арендодателя об этом не позднее, чем за 1 (один) месяц.

3.3. Права и обязанности Арендодателя:

а) своевременно ставить в известность Арендатора об изменении арендной платы;

б) осуществлять контроль за соблюдением условий арендного Договора;

в) не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не наносит ущерба окружающей природной среде и не нарушает прав и законных интересов других лиц;

г) Арендодатель (его полномочные представители) и Балансодержатель имеют право на вход в помещения с целью их периодического осмотра на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством. Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня в любое время.

д) Арендодатель имеет право на возмещение убытков, причиненных Арендатором, в том числе досрочным, по вине Арендатора, расторжением настоящего Договора.

4. Срок аренды.

4.1. Срок действия договора устанавливается на ______________________

с__________________________ года до __________________________года
По окончанию срока аренды нежилое здание (строение, сооружение, нежилое помещение) должно быть возвращено Арендодателю по передаточному акту в течение одного дня.
4.2.Если срок договора аренды составляет один год и более, договор аренды подлежит обязательной государственной регистрации арендатором не позднее месячного срока с момента подписания настоящего договора. Расходы за регистрацию договора аренды несет Арендатор.
5. Платежи и расчеты по договору
5.1.  Размер годовой арендной платы за_____________________, согласно отчета об определении рыночной стоимости права аренды, подготовленного независимым оценщиком, составляет___________________ рублей, без учета НДС, в том числе: арендная плата в месяц без учета НДС______________рублей.

Годовая


Квартальная


Месячная

НДС (18%)




Всего:
Размер арендной платы изменяется ежегодна путем корректировки индекса инфляции на текущий финансовый год в соответствии с Федеральным Законом о Федеральном бюджете на соответствующий год и не чаще одного раза в год. В этом случае исчисление и уплата арендатором арендной платы осуществляется на основании дополнительных соглашений к договору.
5.2. Оплата производится не позднее 25 числа каждого текущего месяца.

5.3. Арендатор перечисляет:
- сумму арендой платы (основного платежа) на Счет: _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Налог на добавленную стоимость (НДС) уплачивается Арендатором самостоятельно по реквизитам налоговой инспекции. Сроки уплаты НДС и предоставления налоговой декларации установлены налоговым законодательством. 

5.4  Независимо от даты заключения или расторжения договора оплата арендной платы производится за полный месяц, с которого начинается или заканчивается срок аренды.

5.5. Арендатор оплачивает коммунальные и иные услуги при эксплуатации арендованного им в соответствии с настоящим договором нежилого здания (строения, сооружения, нежилого помещения) по отдельному самостоятельно заключенному договору, срок заключения которого не должен превышать 2-х недель с момента заключения настоящего договора.
5.6. Ежемесячно, не позже 30 числа, Арендатор обязан предоставлять Арендодателю копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и НДС в бюджеты.

5.7. Расходы Арендатора на поддержание арендованного нежилого здания (строения, сооружения, нежилого помещения) в надлежащем состоянии не являются основанием для снижения арендной платы.
6. Ответственность сторон.
6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Договора Арендатор:
а) за просрочку внесения арендной платы уплачивает Арендодателю пеню в размере 0.1% просроченной суммы за каждый день просрочки, начиная с первого дня просрочки;

б) Сторона не выполнившая обязательства, предусмотренные в настоящем договоре, влекущие за собой неэффективное управление имуществом, уплачивает штраф в размере 3% квартальной суммы арендной платы.
6.3. В случае непредставления здания (строения, сооружения, нежилого помещения) в установленный настоящим Договором срок Арендодатель уплачивает Арендатору пеню в размере 0,1% суммы арендной платы за год за каждый день просрочки, начиная с первого дня просрочки.
6.4. В случае предоставления нежилого здания (строения, сооружения, нежилого помещения) в субаренду без согласия Арендодателя Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 10% суммы арендной платы за год.

6.5. Уплата неустойки (пени), установленной настоящим Договором, не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств и устранения допущенных нарушений.

7.Срок договора, его изменение, расторжение и прекращение.
7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента передачи нежилого здания (строения, сооружения, нежилого помещения), и подписания передаточного акта.
7.2. Изменение условий Договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению сторон. Вносимые дополнения или изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями.
7.3. По требованию одной из сторон Договор аренды может быть расторгнут также по решению арбитражного суда в случаях нарушения другой стороной условий Договора.
7.4. При неуплате арендной платы в течение двух сроков подряд и невыполнения п. 5.4 настоящего Договора Арендодатель вправе в судебном порядке обратиться в суд для расторжения настоящего Договора.
7.5. Действие Договора прекращается по истечении срока аренды и подписания передаточного акта.
7.6. Досрочное расторжение договора:
Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а Арендатор - выселению, в том случае, если Арендатор:

а) использует нежилые помещения с существенными нарушениями условий договора, или назначения имущества, либо с неоднократными другими нарушениями;

б) существенно ухудшает имущество: не обеспечивает охрану и сохранность;

в) более двух раз подряд, по истечении установленного договором срока платежа, не вносит арендную плату;

г) не производит текущий и капитальный ремонт;

д) предоставляет имущество или его часть в субаренду;

е) если данный объект будет включен в районную программу приватизации;

ж) при существенном изменении обстоятельств, из которых стороны исходили при заключении договора в соответствии со ст. 451 ГК РФ.

з) при возникновении производственной необходимости эксплуатации помещения Балансодержателем.

8. Прочие условия

8.1. Все извещения, требования и иные договоренности между сторонами должны быть совершены в письменной форме и надлежащим образом переданы по последнему известному адресу стороны, которой адресуется данное извещение, требование или договоренность.
8.2. При изменении адреса, стороны обязуются извещать друг друга о таких изменениях в 10-дневный срок. В противном случае, сообщения, переданные по последнему известному адресу, считаются переданными надлежащим образом.
8.3. За неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязанностей по настоящему Договору стороны несут ответственность в соответствии с его условиями и законодательством Российской Федерации.
8.4. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.
8.5. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, по одному для каждой стороны, имеющих одинаковую юридическую силу.
9. Приложения являющиеся неотъемлемой частью настоящего договора

9.1. Акт передачи муниципального имущества в аренду (приложение № 1).

Юридические адреса сторон:

	Арендодатель:


	Арендатор:


Подписи сторон:

	Собственник:


	


Подписи сторон:

Арендодатель:




___________________/_____________________









(Ф.И.О.)

подпись

Арендатор:





___________________/ ____________









(Ф.И.О.)

подпись

Утверждаю:

Глава Стычновского сельского поселения
___________________/ ____________









(Ф.И.О.)

подпись

Приложение  

к договору аренды

№ _____ от __________
А К Т
приема – передачи

______________ 200__ г.





п. Стычновский 

Арендодатель имущества___________________________________________ в лице ______________________________________________________________  

передает , а Арендатор _________________________________________________
(наименование организации)

в лице ______________________________________________________________

(должность, ф.и.о.)

 в соответствии с договором аренды  № ______ от ________ принимает в аренду  
________________ расположенное по адресу: _____________________________

общей площадью __________кв.м.

Земельный участок под имуществом и обслуживающий его площадью _______ кв.м. 

Состояние помещения на момент передачи: 

Помещение  пригодно для использования по назначению в соответствии с типом деятельности, указанном в договоре аренды 

_______________________________________________________________________________________________________

Передали:






Приняли:

           ____________________ 


       _______________________ 

Утверждаю:

Глава Стычновского сельского поселения:

____________________

ДОГОВОР № 

БЕЗВОЗМЕЗДНОГО ПОЛЬЗОВАНИЯ 
МУНИЦИПАЛЬНЫМ НЕДВИЖИМЫМ ИМУЩЕСТВОМ

п. Стычновский                                                                   " ____ " ________ 20___ г.

____________________________, именуемое в дальнейшем "Учреждение", в  лице _________________________, действующего на основании Устава _______________________________________, с одной стороны, и _________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем "Пользователь", в лице __________________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ И ЦЕЛЬ ДОГОВОРА

1.1."Учреждение" передает в безвозмездное пользование "Пользователю" _________________________________________________________________, согласно поэтажному плану, общей площадью _______ кв.м., расположенное  по адресу: _________________________________________________, с целью ________________________________________________________________.

1.2. Данное помещение является муниципальной собственностью муниципального образования «Стычновское сельское поселение». Балансодержатель: Администрация Стычновского сельского поселения Константиновского района – орган местного самоуправления.

1.3. На момент заключения договора имущество не обременено правами третьих лиц.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. "Учреждение" обязуется передать по акту имущество в надлежащем состоянии, пригодном для его использования в целях, предусмотренных настоящим договором.

2.2. "Учреждение" не несет ответственности за недостатки переданного имущества, которые были им, оговорены при заключении договора или были заранее известны "Пользователю" либо должны быть обнаружены во время осмотра имущества при его передаче или при заключении договора.

2.3. Имущество передается в безвозмездное пользование на основании Постановления Администрации Стычновского сельского поселения Константиновского района Ростовской области № _____  от ____________ г.
2.4. В случае прекращения договора или истечения срока его действия "Пользователь" обязуется вернуть по акту "Учреждение" полученное по договору имущество в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа или в состоянии, которое может быть согласовано между сторонами настоящего договора дополнительно.

2.5. Если в период срока действия настоящего договора "Пользователем" с согласия собственника были произведены улучшения принятого им имущества, будет действовать следующий порядок:

- отделимые улучшения являются собственностью "Пользователя";

- стоимость неотъемлемых улучшений, произведенных "Пользователем" без согласия собственника, возмещению не подлежит.

3. ПОЛЬЗОВАТЕЛЬ ОБЯЗУЕТСЯ

3.1. Использовать полученное в пользование имущество в соответствии с условиями настоящего договора и исключительно по прямому производственному и потребительскому назначению названного имущества.

3.2. Бережно относиться к полученному в пользование имуществу, поддерживать его в исправном состоянии, производить своими силами и за свой счет текущий и капитальный ремонт указанного имущества.

3.3. Нести расходы по оплате коммунальных услуг, согласно дополнительно заключенному договору на возмещение части расходов на коммунальные услуги, и по содержанию имущества, полученного в пользование, и использованию его по назначению.

3.4. Возвратить полученное имущество в течение 7 дней после истечения срока действия настоящего договора или прекращения действия его по иным основаниям в состоянии, которое определяют стороны договора.

4. РИСК СЛУЧАЙНОЙ ГИБЕЛИ

4.1. Риск случайной гибели или случайного повреждения полученного по настоящему договору в безвозмездное пользование имущества несет "Пользователь", если имущество погибло или было испорчено в связи с тем, что он использовал его не в соответствии с настоящим договором или назначением имущества, либо передал его третьему лицу без согласия собственника имущества.

4.2. Риск случайной гибели или случайного повреждения имущества, переданного в безвозмездное пользование по данному договору, "Пользователь" несет также и в том случае, когда с учетом фактических обстоятельств "Пользователь" мог предотвратить его гибель или повреждение (порчу), пожертвовав своим имуществом, но предпочел сохранить свое имущество.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН ПО ДОГОВОРУ

5.1. Сторона договора, имущественные интересы (деловая репутация), которой нарушены в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору другой стороной, вправе требовать полного возмещения причиненных ей этой стороной убытков, под которыми понимаются расходы, которые сторона, чье право нарушено, произвела или произведет для восстановления своих прав и интересов; утрата, порча или повреждение имущества (реальный ущерб), а также неполученные доходы, которые эта сторона получила бы при обычных условиях делового оборота, если бы ее права и интересы не были нарушены (упущенная выгода).

5.2. Любая из сторон настоящего договора, не исполнившая обязательства по договору или исполнившая их ненадлежащим образом, несет ответственность за упомянутое при наличии вины (умысла или неосторожности).

5.3. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по договору при нарушении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени. К обстоятельствам непреодолимой силы стороны настоящего договора отнесли такие: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, извержение вулкана, сель, оползень, цунами и т.п.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по договору, исключающих для человека нормальную жизнедеятельность; мораторий органов власти и управления; забастовки и другие обстоятельства, которые могут быть определены сторонами договора как непреодолимая сила для надлежащего исполнения обязательств.

6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

6.1. При невозможности достигнуть взаимного согласия споры, возникшие в связи с реализацией настоящего договора, решаются путем обращения в Арбитражный суд Ростовской области.

7. ИЗМЕНЕНИЕ ИЛИ ДОПОЛНЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1. Настоящий договор может быть изменен или дополнен сторонами в период его действия на основе их взаимного согласия и наличия объективных причин, вызвавших необходимость таких действий сторон.

7.2. Если стороны договора не достигли согласия о приведении договора в соответствие с изменившимися обстоятельствами (изменение или дополнение условий договора), по требованию заинтересованной стороны договор может быть изменен или дополнен по решению суда только при наличии условий, предусмотренных действующим законодательством.

7.3. Любые соглашения по изменению или дополнению условий настоящего договора имеют силу в том случае, если они оформлены в письменном виде, подписаны сторонами договора и скреплены печатями сторон.

8. ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

8.1. Настоящий договор, может быть, расторгнут по соглашению сторон.

8.2. Договор, может быть, расторгнут судом по требованию одной из сторон только при существенном нарушении условий договора одной из сторон или в иных случаях, предусмотренных настоящим договором или действующим законодательством.

Нарушение условий договора признается существенным, когда одна из сторон его допустила действие (или бездействие), которое влечет для другой стороны такой ущерб, что дальнейшее действие договора теряет смысл, поскольку эта сторона в значительной мере лишается того, на что рассчитывала при заключении договора.

8.3. По требованию "Учреждения" договор безвозмездного пользования, может быть, досрочно расторгнут судом в случаях, когда "Пользователь":

- пользуется имуществом с существенным нарушением условий договора или назначения этого имущества либо с неоднократными нарушениями;

- существенно ухудшает состояние имущества;

- не выполняет обязанностей по поддержанию имущества в исправном состоянии или его содержанию;

8.4. По требованию "Пользователя" договор безвозмездного пользования, может быть, досрочно расторгнут судом в случае, когда:

- при обнаружении недостатков, делающих нормальное использование имущества невозможным или обременительным, о наличии которых он не знал и не мог знать в момент заключения договора;

- при неисполнении "Учреждение" обязанности передать имущество либо принадлежности и относящиеся к нему документы.

8.5. Договор, может быть, расторгнут сторонами или по решению суда, если в период его действия произошло существенное изменение обстоятельств, из которых стороны исходили при заключении договора, когда эти обстоятельства изменились настолько, что если бы такие изменения можно было предвидеть заранее, договор между сторонами его вообще не был бы заключен или был бы заключен на условиях, значительно отличающихся от согласованных по настоящему договору.

8.6. В случаях расторжения договора по соглашению сторон  договор прекращает свое действие по истечении семи дней со дня, когда стороны достигли соглашения о расторжении заключенного между ними договора.

8.7. Последствия расторжения договора определяются взаимным соглашением сторон или судом по требованию любой из сторон договора.

9. ПРОДЛЕНИЕ СРОКА ДЕЙСТВИЯ (ПРОЛОНГАЦИЯ) ДОГОВОРА

9.1. При наличии достаточных к тому оснований по обоюдному решению сторон настоящий договор может быть пролонгирован (продлен сроком действия) на период, определяемый соглашением сторон.

9.2. При этом одна из сторон - инициатор действия не менее чем за 30 (тридцать) дней до истечения срока действия настоящего договора направляет другой стороне в письменном виде свои предложения о пролонгации и при наличии в том необходимости об уточнении условий договора на последующий период. Другая сторона рассматривает данные предложения и при согласии с ними не позднее, чем за 15 (пятнадцать) дней до истечения срока действия договора письменно извещает сторону - инициатора пролонгации о своем решении.

9.3. Решение сторон о продлении срока действия настоящего договора может быть оформлено протоколом переговоров сторон, а при отсутствии необходимости внесения изменений и уточнений в текст договора - путем соответствующих отметок о пролонгации договора на экземплярах сторон с подписью и печатью каждой из сторон.

10. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА ВО ВРЕМЕНИ

10.1. Настоящий договор вступает в силу со дня подписания его сторонами.

10.2. Настоящий договор действует на период

с __________. по _____________г.

10.3. Прекращение (окончание) срока действия настоящего договора влечет за собой прекращение обязательств сторон по нему, но не освобождает стороны договора от ответственности за его нарушения, если таковые имели место при исполнении условий настоящего договора. 

11. ПРИЛОЖЕНИЯ ЯВЛЯЮЩИЕСЯ НЕОТЪЕМЛЕМОЙ ЧАСТЬЮ

НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

11.1. Акт приема-передачи муниципального имущества, передаваемого в безвозмездное пользование.

12. РЕКВЕЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Учреждение:

_________________ФИО

«____»_________________ 20___г.
	Пользователь:

______________ ФИО 

«___»_________________20___г.

Согласовано:
Глава Стычновского сельского поселения:

______________ ФИО 

«___»_________________20___г.




	
	Приложение к договору № ___

от « ___ » ___________ 20__ г.

безвозмездного пользования 

муниципальным недвижимым имуществом


АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА, ПЕРЕДАВАЕМОГО

В БЕЗВОЗМЕЗДНОЕ ПОЛЬЗОВАНИЕ

	No п/п
	Наименование объекта недвижимости
	Адрес объекта недвижимости
	Год ввода в действие
	Балансовая стоимость на дату передачи в безвозмездное пользование 

( тыс. руб.)
	Остаточная стоимость на дату передачи в безвозмездное  пользование 

( тыс. руб.) 
	Износ

 ( тыс. руб.)
	Площадь

( кв.м.)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	8
	9

	1
	
	
	
	
	
	
	

	
	ВСЕГО
	
	
	
	
	
	

	Передал 

Учреждение:

__________________ФИО


	Принял

Пользователь:

________________ФИО

Согласовано:
Глава Стычновского сельского поселения:

______________ ФИО 

«___»_________________20___г.


Приложение №3 к решению

Собрания депутатов Стычновского сельского 

поселения Константиновского района

от 28.07.2011 г. № 19
Перечень 

документов для оформления договора аренды
- нотариально заверенные копии учредительных документов и иных документов, подтверждающих правовой статус как юридического лица;

- надлежащим образом оформленное письменное решение соответствующего органа исполнительной власти о приобретении в аренду имущества;

- надлежащим образом оформленные заверенные документы, подтверждающие полномочия органов управления и должностных лиц претендента;
- постановление о назначении конкурса или аукциона;

- постановление о проведении конкурса или аукциона;

- протокол конкурса или аукциона;

- постановление о предоставление в аренду имущества.

ПЕРЕЧЕНЬ

документов, необходимых для согласования муниципальным унитарным предприятиям сделок по передаче в безвозмездное пользование принадлежащего им на праве хозяйственного ведения муниципального имущества
Заявка на получение муниципального имущества в безвозмездное пользование (далее - заявка) оформляется в произвольной форме и направляется на рассмотрение Главе Стычновского сельского поселения.
1. К заявке прилагаются следующие документы:

1) копии учредительных документов со всеми изменениями и дополнениями на дату подачи заявки;

2)копия свидетельства о государственной регистрации;

3)документы, подтверждающие должностные полномочия руководителя;
4) выкопировка из технического паспорта с планом расположения помещений (поэтажными планами) и с указанием на испрашиваемые помещения
5) технико-экономическое или иное обоснование целей передачи имущества в безвозмездное пользование.

2. При необходимости перечень документов, прилагаемых к заявке, может быть расширен, о чем заявитель извещается дополнительно.






