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СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ 

СТЫЧНОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

КОНСТАНТИНОВСКОГО РАЙОНА 

РОСТОВСКОЙ ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ
16 декабря 2005 года 


№ 36 



п. Стычновский

Об утверждении методики расчета арендной

платы за пользование муниципальным

имуществом, находящимся в собственности

Стычновского сельского поселения.


В соответствии с Постановлением Администрации Ростовской области № 426 от 02.11.2004 г. «Об определении размера арендной платы за пользование имуществом, находящимся в государственной собственности Ростовской области»

Собрание депутатов Стычновского сельского поселения

РЕШИЛО:


1. Утвердить методику расчета арендной платы за пользование муниципальным имуществом, находящимся в собственности Стычновского сельского поселения (приложение № 1).


2Утвердить базовые величины годовой арендной платы за 1 кв.м общей площади объектов нежилого фонда (приложение № 2).

3. Данное решение вступает в силу с 01.01.2006 года.

4. Контроль за выполнением данного решения возложить на постоянную комиссию по бюджету, налогам, муниципальной собственности, экономической реформе.

5. Данное решение опубликовать в СМИ.

Глава Стычновского

сельского поселения 






П.И. Наревский

Приложение № 1
к решению Собрания депутатов
Стычновского сельского поселения
от 16.12.2005г. №36
Методика расчета арендной платы
1.1 Методика расчета арендной платы за пользование объектами нежилого фонда, находящимися в государственной собственности Ростовской области (далее — Методика) разработана в соответствии со статьей 15 (Областного закона от 15.01.2001 № 125 - ЗС " О порядке управления и распоряжения государственной собственностью Ростовской области", Постановлением Администрации Ростовской области от 02.11.2004г. № 426 " Об определении размера арендной платы за пользование имуществом, находящимся в государственной собственности Ростовской области"
Определение годового размера арендной платы
Размер годовой арендной платы определяется по формуле: ' Ап = Абюд х Кндс, где:
Ап - годовой размер арендной платы; If Абюд - годовая арендная плата без учета НДС, перечисляемая арендатором в
местный бюджет;
Кндс - коэффициент, учитывающий налог на добавленную стоимость и определяемый по формуле;
Кндс=1+Х: 100, где
X - установленная действующим законодательством ставки налог на , добавленную стоимость в процентах.
Годовая   арендная   плата   без   учета   НДС,   перечисляемая   арендатором   в
областной бюджет, определяется по формуле:
Абюд = S х А (руб.), где:
S - общая площадь объекта (помещения), передаваемого в аренду ( кв.м); |. А - годовая арендная плата без учета НДС за 1 кв.м. общей площади
объекта (помещения),(руб.), определяется по формуле:
А = Абаз х Кт х Ктд х Кмн, где:
Абаз - базовая величина годовой арендной платы за 1 кв.м. общей площади
объекта (помещения) соответствующих оценочной зоны и категории объекта, приложение № 2 I Кт - коэффициент типа здания. j Значение коэффициентов типа здания (Кт) приведены в таблице 1.
Таблица № 1
	• №
п/п 
	Тип здания 
	Коэффициент типа здания     (Кт) 
	

	1.
	Подсобное, складское, гараж 
	0,6 
	


	2.
	Производственное 
	0,7 

	3.
	Непроизводственного назначения 
	0,8 

	4.
	Административное 
	1,0 


Ктд - коэффициент типа деятельности арендатора.
Коэффициент типа деятельности (Ктд) определяется в зависимости от цели использования арендуемых помещений и вида деятельности арендатора, соответствующего коду ОКВЭД, указанного в информационном письме органов Ростовоблкомстата о присвоении кодов.
Значения коэффициентов типа деятельности (Ктд) приведены в таблице 2
Таблица № 2
	№ п/п
	Цель использования арендуемых объектов (помещений) 
	Коэффициент типа
деятельности    (Ктд) 

	1.
	
	

	1.1.
	Банковская деятельность (коммерческий банк и его учреждения - филиал 
	2,3

	1.2.
	Ресторан, бар, кафе 
	

	1.3.
	Закупка,      производство,      инвестиции      в с/хоз-во 
	

	1.4.
	Игорный бизнес (казино, зал игровых автома​тов), рекламный бизнес 
	

	1.5.
	Оптовая и розничная торговля средствами передвижениями всех видов, деталями, узлами и принадлежностями к ним, моторным топливом 
	

	1.6.
	Деятельность     в     области     обязательного социального обеспечения 
	

	2.
	
	1,7

	2.1.
	Ремонт      и      техническое      обслуживание легковых автомобил. транспортных средств 
	

	2.2.
	Негосударственный пенсионный фонд 
	

	2.3.
	Непроизводственный вид бытового обслужи​вания (баня, парикмахерская, косметический салон) 
	

	3.
	
	1,6

	3.1.
	Розничная  торговля  непродовольственными товарами 
	

	4.
	
	1,5

	4.1.
	Коллегия     и     юридическая     консультация адвокатов 
	

	5.
	
	

	5.1.
	Почтовая, телеграфная и телефонная связь 
	1,4

	5.2.
	Изготовление и ремонт мебели по заказам населения 
	

	5.3.
	Дискотека,      видно,-      компьютерный      и интернет-салоны 
	

	6.
	
	1,2

	6.1.
	Негосударственная организ., осуществляется деятельность в сфере материал, производства 
	

	6.2.
	Розничная    торговля    продовольственными товарами 
	

	6.3.
	Аптечное     учреждение     (кроме     оптовой торговли фармацевтическими товарами) 
	

	7.
	
	1,0

	7.1.
	Транспортные услуги 
	

	7.2.
	Негосударственное                 образовательное
учреждение 
	

	8.
	
	0,9

	8.1.
	Общественное питание (столовые, кулинария, фабрика-кухня, буфет) 
	

	8.2.
	Субъекты малого предпринимательства в сфере материального производства 
	

	8.3.
	Некоммерческая организация, общественное объединение 
	

	8.4.
	Государственное (федеральное, муниципал ) унитарное предприятие, осуществляющее уставную деятельность 
	

	8.5.
	Негосударственная организация в сфере коммун, хозяйства и бытового обслуживания 
	

	8.6.
	Спортивный        клуб;        спортивный        и тренажерный зал 
	

	9.
	Иные цели 
	1,0 


Примечание. Если арендуемые объекты (помещения) имеют разные   Ктд, и Кт,   арендная плата рассчитывается отдельно по каждой группе и площади таких объектов   (помещений), а затем суммируется.
Кмн - коэффициент местонахождения объекта (помещения).
Значения коэффициентов местонахождения объекта (помещения) (Кмн)
приведены в таблице 3
Таблица № 3
	№ п/п 
	Расположение объекта (Помещения) 
	Коэффициент местонахо​ждения объекта (помещения)    (Кмн) 

	1
	Населенные пункты Стычновского сельского поселения 
	0,6 


Для бюджетных и иных некоммерческих организаций, основная деятельность которых финансируются за счет федерального, областного, местного бюджетов или государственных внебюджетных фондов на основе сметы доходов и расходов, величина годовой арендной платы за Г кв.м. общей площади объекта (помещения) устанавливается в размере 30 процентов от соответствующей базовой величины годовой арендной платы по городам и районам области независимо от категории используемого объекта.
Налог на добавленную стоимость, перечисляемый арендатором в бюджет самостоятельно, и определяется в соответствии с Налоговым кодексом Российской Федерации.
Приложение № 2 к решению Собрания депутатов
Стычновского сельского поселения
от 16.12.2005г. № 36
Базовые величины
годовой арендной платы за 1 кв.м. общей площади объектов нежилого
фонда, находящихся в государственной собственности Ростовской
области, по городам и районам области на 2006 год
(в рублях)

	Оценочные  ЗОНЫ
	Коэффи​циент зониро​вания 
	Наименование го​родов и населен​ных пунктов 
	Базовая величина годовой арендной платы (Абаз) для отдельных кате​горий нежилого, фонда 

	
	
	
	отдельно стоящее и встроенное помещения 
	цокольное, полуподва​льное и чердачное помещения 
	гараж, складское и подваль​ное помещения 

	VII
	0,15 
	Сельский населенный пункт 
	264,0 
	132,0 
	79,0 


Годовая арендная плата (АП) за муниципальное имущество (оборудование, механизмы и др.) рассчитывается по формуле:
АП=АО+КВ+НДС, где:


АО - величина амортизационных отчислений, которая рассчитывается по формуле:
БСхН
АО =
 , где
100
БС - балансовая стоимость имущества,
Н - норма амортизационных отчислений в %, принимается в соответствии с «Едиными нормами амортизационных отчислений на полное восстановление основных   фондов   народного   хозяйства»   (Постановление   СМ   СССР   от 22.10.1990 г., Указ Президента  РФ № 685 от 8.05.1996 г    (с изменениями и дополнениями),
KB  -   комиссионное   вознаграждение   арендодателю   за   предоставление имущества в аренду, устанавливаемое в % от суммы АО - предмет договора. НДС - величина налога на добавленную стоимость, определяется по формуле: 



ВхСН(н)
НДС =
 , где
100
В - выручка от сделки по договору аренды:
В=АО+КВ
Состав слагаемых при определении выручки определяется законодательством
«О  налоге  на  добавочную  стоимость»  и  инструкциями  по  определению
налогооблагаемой базы.
СН(н) - ставка налога на добавленную стоимость в %.
Порядок досрочного расторжения договора
1. Договор аренды может быть досрочно расторгнут Арендодателем в случаях, если Арендатор:
а)
использует   муниципальное   имущество,   в   том   числе   нежилые
помещения, с существенными нарушениями условий договора или назначения
имущества, либо с неоднократными нарушениями;
б)
существенно   ухудшает   имущество,    не   обеспечивает   охрану   и
* сохранность;
в)
более двух раз подряд, по истечении установленного договором срока
платежа, не вносит арендную плату;
г)
не производит текущий и капитальный ремонт;
д)
предоставляет имущество или его часть в субаренду;
е)
отказывается от аренды - при досрочном расторжении договора аренды
нежилых   помещений   стороны   уведомляют  друг  друга   в   соответствии   с
условиями заключенного договора;
ж)
если   данный   объект   будет   включен   в   районную   программу
i зриватизации.
Арендатор вправе требовать досрочного расторжения договора аренды по . основаниям, установленным действующим гражданским законодательством.
Ответственность сторон, заключивших договор аренды

1.
В случае, если Арендатор не возвратил арендуемое   помещение или
возвратил его несвоевременно, либо имеются основания,  предусмотренные
разделом Положения    для досрочного   расторжения договора аренды по вине
Арендатора, Арендодатель обязан    потребовать   внесения арендной платы за
все  время  просрочки,  и  (или)  убытков  и  принудительного  освобождения
/помещения в судебном порядке.
2.
За    невыполнение    какого-либо    обязательства,    предусмотренного
договором, стороны уплачивают неустойку в размере 3 % квартальной суммы
арендной платы.
3.
При несвоевременном перечислении Арендатором средств за аренду им
перечисляется в бюджет      поселения пеня в размере 0,1 % за каждый день
просрочки от сумм платежей, не перечисленных в срок.
Взаиморасчеты по аренде.
1 Арендная плата, полученная от сдачи в аренду муниципального имущества; средства, полученные от проведения конкурсов, аукционов на право аренды; средства, полученные от целевой аренды муниципального имущества; пеня, перечисленная Арендатором за просрочку платежей, поступают на счет бюджета поселения.
2. Арендатор самостоятельно перечисляет арендную плату согласно представленным Комитетом счетам в бюджет поселения не позднее 25 числа каждого текущего месяца.
